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Urbanisticka kompozicia a intenzita
Programové priority samospravy MC Bratislava - Petrzalka
na roky 2007 - 2010 : "... budovanie namesti, ©
oddychovych zé6n, Sportovisk a d’al'Sich _ |Vystavba objektu VISTA TOWER, rekonstrukcia Srobarovho namestia / vybudovanie parku, na ‘2:3‘ s
mestotvornych prvkov - vybudujeme aspon jeden O ‘N |ktorom sa chce VISTA TOWER podielat, je v plnej miere v sulade s hlavnou prioritou starostu ‘© 3
mestotvorny prvok roéne..." =7 |a celej samospravy v oblasti rozvoja MC - Petrzalky, ® E
5 podla stanoviska hlavného mesta Bratislavy podpisaného primatorom A. Durkovskym
"Nevhodnost’ umiestnenia novej zastavby do jestvujlucej "zamer je v sulade s platnym UP hl. mesta SR Bratislavy." Hl.m.
obytnej zény" =M ' C : \ 4 TAVOUS UCETovD , -
S S |viazanou funkciou zelene, obCianskej, dopravnej a tech. vybavenosti”, s minimalnou podlaznostou T E
S 2 |5NP,, S5 E |
Na urbanisticko-architektonickom digitalnom 3D modeli bolo preukazané Ze Vista Tower ako o
lokalna vySkova dominanta a orientaény bod prispieva k artikulacii priestoru: ukoncuje Q
8 hlavné kompozi¢né a priehladové osi. Zalomeny tvar budovy reflektuje Pandnsku cestu, ktora sa §
"Prilis velka vyska objektu, obava, Ze objekt nezapadne do| 2 .>|na tomto mieste otaca k centru a symbolizuje tak vstupnu brany do mesta z juhu. Z pohladu z 2 é
okolia" g -g Bosakovej ulice bude ukon&enim ulice Farského, ktora dnes kon&i v spleti viaduktu a Zelezni€nej g £
S £ [trate. 5 =
Urbanisticka analyza obytného suboru DVORY IV. preukazuje, Ze urbanistické ukazovatele B I\
"Obava zo zvySenia podielu zastavanej plochy, nadmerna Uzemie vratane Vista Tower a prilahlého mestského bloku (KZ=0.15, IPP= 0.66) neprevysuju _§ %‘
intenzita zastavby" priemernu hustotu jestvujucej zastavby celého obytného suboru (KZ= 0.17, IPP= 0.98) 55
PoZiadavka "nerealizovat v objekte kongresové centrum" | hl.m.|Projekt neuvaZuje s kongresovym centrom autor
Lokalizacia objektu nenarusuje panoramu Bratislavy a je plne v sulade s koncepciou «
rozvoja mesta a platnej a pripravovanej UPD taktiez v oblasti urbanistickej kompozicie a 5 K
ochrany panoramy mesta. Rozvoj mesta je prirodzena sucast jeho Zivota. Vyhlad nie je chraneny % S
"Zmena scenérie Uzemia - zastrenie vyhladu na hrad" PiflovalZiadnym legislativnym nastrojom. 59
m Sidlo Petrzalka ma cca 120 tis. Obyvatelov avSak vyrazne negativhe homogénnu Struktiru ©
2 [bytového a objektového fondu, deficit bytov vyssieho Standartu, deficit oblianskej vybavenosti a = 8
"Neopodstatnena funk&na naplh objektu z hladiska S .g taktiez deficit pracovnych prileZitosti. Na vSetky tieto negativa dava VISTA TOWER pozitivhu % S
pripravovanych inv. zamerov v Petrzalke a sluZieb v okoli" | 8 € |odpoved. 52
Doprava
Kazda nova investicia zvySuje naroky na dynamicku a staticku dopravu - v rozhodovacom procese
g je nutna aplikacia exaktnej analyzy a nielen pocitovo suplovat exaktny proces.
©
"Zvysenie intenzity dopravy, zIé dopravné napojenie cez | -2 |Stanovisko hl.m. BA (primator mesta) k PD k izemnému konaniu /VISTA TOWER,:
vnutrosidliskovu komunikaciu" (Macharova ul.) © |"...dokumentacia obsahuje posudenie dopadov narastu dopravného zat'azenia planovanej
® [zastavby na prifahlé komunikacie a krizovatky. Bolo preukazané, ze navrhovany objekt f& 'g
;g nespdsobi prekro€enie pripustnych intenzit na Macharovej ul., ani na odbockach na E g
‘S |Panonsku a Rusovskii cestu.....s predlozenym zamerom suhlasime.” T«
"Obava z poddimenzovania statickej doptravy O g -
_ v . NPt . . " [0) c
poZiadavka na dopinenie dalSich parkovacich miest =0 Kapacitny prepocet statickej dopravy bol vyhotoveny v zmysle platnych STN. Navrhovanypoé€et g
Obava z dalSieho mozného zaberu zelenych pl6ch mimo % < |parkovacich stani 328 kompletne zahfiia potreby stavby: 291 + 30 nahrada jestvujucich -g—’
stavebny pozemok pre potreby statickej dopravy S é parkovisk na Macharovej ulici + rezerva 10 stani navyse - ponuka pre MC a
Objekt naopak pdsobi bariérovo a zlepsi hlukové parametre okolia obytnych domov a Skélky.
hluk od Zeleznice Vlastna ochrana objektu bude rieSena v projekte vysSieho stupria.
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Zelen - zivotné prostredie
£ 8
Hlukova studia preukazala ze prispevok hluku so zvySenia dopravy po ukonceni vystavby Q2
VISTA TOWER pre MS a najbliz§i obytny dom je zanedbatelny - max 0,2 - 0,4 dB > 8]
W . P Regionalny uradu pre verejné zdravotnictvo (hlavny hygienik mesta): zavaznym stanoviskom
ZvyS$enie intenzity dopravy a s nim suvisiaci narast hluku ., . . . ; . i . |N
. . A " suhlasi s umiestnenim stavby VISTA TOWER, projekt v sulade s platnou legislativou a platnymi | >
a exhalatov v dotknutom uzemi, zvySeny hluk tech. normami E
Obvodny urad ZP v Bratislave v zistovacom konani vplyvu na Zivotné prostredie EIA o
vydal rozhodnutie, Ze vystavba VISTA TOWER nama negativny dopad na Zivotné prostredie a ’g
nebude sa posudzovat podla z. 24/2006 Z.z. (@)
Projekt nezabera Ziadnu Ziadnu sadovnicky hodnotnu zeler - a nevyvoldvaziadny vyrub stromov
Zvysenie kvalita prostredia vytvorenim kulisy pre novy park/namestie, ktoré dostane svoju l'udsku
"Zaber jestvujucej zelenej plochy, vyrub jestvujacich mierku a nebude budit dojem neurcitej devastovanej "travnatej" plochy, ktora bez ochrany
naletovych drevin" > prechadza do nebezpeclnej spleti dopravnych stavieb.
£ -
o -
S f( Vdaka projektu VISTA sa terajSia neupravend, travnata plocha narusené chatrajucim nizkym 3
S o [objektom na Srobarovom namesti zmeni na kompaktny multifunkény a moderny park. Z
Kapacity siete MS v ramci DVORY IV. st aktualne predimenzované éo preukazuje fakt, ze
zariadenie je vyuzivané na iny Géel . Opodstatnenost MS / resp. konverziu funkcie objektu
doporuCujeme definitivhe preukazat demografickou Studiou.
Samotny objekt MS je situovany v naru$enom prostredi, uz dnes nevyhovuje hygienickym
"Nevnodné umiestnenie objektu z hfadiska blizkosti M predpisom a normam. Podla uskutonenych merani a vypoctov jestvujuca hladina hluku pred
78, obytneho objektu a Zeleznice" > fagédou 'ZS = §1 dB, pri .faséFIe MS= 59,8 dB. Vzhl’ai\domv na vto, 2e. tieto hodnot}/ uz tak prekracuju o fé
S pripustné hranice hluku je otazna vhodnost’ funkcie MS, ZS v tejto hlukom z jestv. dopravy Q2
8 atakovanej lokalite. Navrhujeme transformaciu zariadenia na inu funkciu. 38
<
m . .
£ Svetlotechnicka studia preukazala: Dotknuté fasady ZUS a MS maju neslne¢nu severnu
g orientaciu, sluzobny byt ZUS je presineny prostrednictvom obytnych miestnosti z juhu. ZS lezi vo
— vzdialenosti cca 120 m. Ekvivalentny uhol zatienenia bude vyrazne niz$i neZ normou stanovena E‘é
"Vplyv vystavby na okolitu zastavbu z hladiska hluku a O ‘Nlhranica 25°. Riesenie buducej stavby vo vzt'ahu k okolitej zastavbe je v stulade s platnymi 23
svetlotechniky" S48 normativnymi a hygienickymi ustanoveniami. s 8
Bezpecnost’ chodcov - kriminalita
N § Pripravovana investicia vytvara predpoklady pre vznik adekvatneho prepojenia ¢asti Dvory
"Prechod ponad Zeleznicu cez viadukt Panénskej je 5 Sso sadom Janka Krala a Petrzalskym korzom. Su€astou investicie bude peSia lavka z S
nevyuzivany a "Cierny" prechod cez trat je Zivotu g = [Macharovej ulice v prediZzeni Farského. Po premosteni Zeleznice sa trasa rozdeli na vetvu pozdiz | §
nebezpecény. = ¢ |Digital parku a na vetvu, k Rongenovej ulici. E
Senie kriminali Zatravneny pozemok je dnes vecer slabo osvetleny a chatrajuci bezprizorny objekt, ktory nema kto
znizenie kriminality zburat, poskytuje utoCisko Ziviom. Celkova bezpeénost’ lokality sa ako udrziavaného parku zvysSi
aj pritomnostou ob&. vybavenosti a ve€er otvorenych kaviarni a prevadzok sluzieb.
Ekonomika
Pozemky 4580/11 a 4580/12 v celkovej vymere vyse 3-tis. m? st prenajaté od MC a plati sa za
pozemky ne najom 310 tis./rok. Po ziskani stavebného pov. takmer 700 tis./rok
dane Nové vytvorené pracovné miesta prinesu mestu a mestskej Casti dalSie dane
Odborné stanoviska
Stanoviska vsetkych dotknutych organov statnej spravy, vlastnikov pozemkov a spravcov
Ostatné stanoviska sieti ... k projektu VISTA TOWER na izemné konanie su kladné.
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